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Navn, hjemsted og formal

§ 1. Foreningens navn er Andelsboligforeningen Wilians Huse. Foreningens hjemsted
er Kabenhavn.

§ 2. Foreningens formal er at eje og administrere foreningens ejendom matr. nr. 771 og
772 Emdrup, beliggende Emdrupvej 151 og Skovstjernevej 17, 2400 Kabenhavn NV.

Medlemmer

§ 3. Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der har eller
samtidig med optagelsen som medlem overtager, brugsretten til og flytter ind i forenin-
gens ejendom. Medlemmet skal betale det til enhver tid fastsatte indskud.

Stk. 2. Generalforsamlingen fastsaetter om ejendomsfunktionzerer og erhvervslejere kan
optages som medlemmer af foreningen og vilkarene herfor.

Stk. 3. Hver medlem ma kun have brugsret til én bolig, og er forpligtet til at benytte
denne, jf. dog § 12.

Stk. 4. Safremt to eller flere boliger sammenlzegges, skal denne bolig opfattes som én
bolig.

Kommunikation

§ 3 A. Al korrespondance mellem medlemmerne og foreningen ved dennes bestyrelse
og administrator foregar med almindelig post.

Stk. 2. Ved korrespondance forstas blandt andet; indkaldelser til generalforsamlinger
med bilag i henhold til vedteegterne (arsregnskaber, budgetter, forslag m.v.), vand-/var-
meregnskaber, opkraevninger, pakrav af enhver art (herunder pakrav om betaling af re-
stancer til foreningen og inkassopéakrav) og varslinger (herunder varsling om adgang til
lejligheden).

Stk. 3. Bestyrelsen kan beslutte, at alle medlemmerne skal have mulighed for at under-
skrive en erkleering om e-kommunikation, hvorefter al korrespondance til det pagael-
dende medlem, jf. stk. 1 og 2, foregar pr. e-mail samt ved filer vedhaeftet e-mail eller
tilknyttet e-mail i form af link til foreningens hjemmeside eller andre hjemmesider. Det
naermere indhold af erklaeringen samt eventuelle retningslinjer vedrarende digital kom-
munikation fastseaettes af bestyrelsen.

Stk. 4. Hvis et medlem har underskrevet en erkleering om e-kommunikation, er medlem-
met ansvarlig for, at administrator har den til enhver tid geeldende e-mailadresse til med-
lemmet, og at den pagaeldende e-mailadresse kan modtage e-mail fra administrator og
bestyrelsen. Hvis medlemmet skifter e-mailadresse, skal medlemmet straks orientere
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administrator herom. Korrespondance skal anses for fremkommet til medlemmet, nar
korrespondance er afsendt til den senest af medlemmet oplyste e-mailadresse. Hvis
medlemmet ikke opfylder sine forpligtelser, baerer medlemmet selv ansvaret for, at kor-
respondance ikke kommer frem til medlemmet. Administrator eller foreningen kan ikke
holdes ansvarlig herfor.

Stk. 5. Selvom et medlem har underskrevet en erklaering om e-kommunikation, jf. stk. 3,
skal korrespondance ske ved almindelig post, safremt lovgivningen stiller krav herom,
eller safremt bestyrelsen eller administrator beslutter det.

Indskud

§ 4. For beboere, der ved stiftelsen indtraeeder som medlemmer, udger indskuddet et
belgb, svarende til kr. 300,00 pr. m2. Indskud skal betales kontant, idet dog beboere, der
indtraeder ved stiftelsen, kan modregne depositum, forudbetaling og indestaende pa ind-
vendig vedligeholdelseskonto.

Stk. 2. Ved en senere overdragelse betales ud over indskuddet et tillaegsbelab, saledes
at indskud og tilleegsbelgb tilsammen svarer til den pris, der kan godkendes efter § 20.

§ 5. Et medlem heefter alene med sit indskud for forpligtelser, der vedrgrer foreningen,
jf. dog stk. 2.

Stk. 2. Har generalforsamlingen besluttet, at der skal optages banklan eller realkreditlan,
der er sikret ved handpant i et ejerpantebrev eller pantebrev i foreningens ejendom,
haefter medlemmerne kun personligt pro rata for denne pantegeeld, hvis kreditor udtryk-
keligt har taget forbehold herom.

Stk. 3. Et medlem eller dettes bo haefter efter stk. 1 og stk. 2, indtil en ny andelshaver er
godkendt og har overtaget boligen og hermed er indtradt i forpligtelsen.

§ 6. Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. General-
forsamlingen kan foretage regulering af andelene, séledes at det indbyrdes forhold mel-
lem andelene kommer til at svare til boligernes indbyrdes vaerdi.

§ 7. En andel i foreningens formue kan kun overdrages eller pa anden made overfgres
til andre overensstemmelse med reglerne i §§ 14-20 og 23, ved tvangssalg dog med de
andringer, der falger af reglerne i lov om andelsboligforeninger og andre boligfeelles-
skabers § 6 b.

Stk. 2. Andelen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i lov om andelsboligfor-
eninger og andre boligfeellesskaber. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren/rekviren-
ten betaler gebyr for afgivelse af erkleering i henhold til lov om andelsboligforeninger og
andre boligfeellesskaber § 4 a.
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Stk. 3. For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbevi-
set, kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for et bort-
kommet andelsbeuvis.

Boligaftale

§ 8. Foreningen opretter en boligaftale med hvert medlem. Boligaftalen indeholder be-
stemmelser om boligens brug. Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes
som boligaftale seedvanlig lejekontrakt med de aendringer, der folger af disse vedtaegter
og generalforsamlingens beslutninger.

Boligafgift

§ 9. Boligafgiftens starrelse fastseettes med bindende virkning for medlemmerne af ge-
neralforsamlingen. Generalforsamlingen kan regulere boligafgiften, saledes at det ind-
byrdes forhold mellem boligafgiftens storrelse svarer til boligernes areal eller standard.

Stk. 2. Pa den ekstraordinaere generalforsamling d. 28. november 2018 og den ordineere
generalforsamling d. 18. februar 2019 blev det vedtaget at der foretages renovering af
altanerne pa 1 veerelseslejlighederne samt at der opseettes altaner pa 2 vaerelseslejlig-
hederne.

Projektet finansieres via foreningens driftsbudget og opkreevningen til at deekke det op-
tagne lan vil veere indeholdt i boligafgiften. Det vil derfor blive betragtet som en penge-
pligtig ydelse og en manglende betaling heraf kan fore til eksklusion, jf. vedteegtens §
24.

Vedligeholdelse

§ 10. Det pahviler andelshaveren at vedligeholde boligen med maling, hvidtning og ta-
petsering samt foretage andre vedligeholdelsesarbejder der ikke er naevnt i stk. 2. An-
delshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger
af bygningsdele og tilbehgr til boligen, feks. udskiftning af gulve og kekkenborde, samt
oprettelse af forringelser, der skyldes slid og eelde.

Stk. 2. Andelsboligforeningen har vedligeholdelsespligten af faelles forsyningsledninger,
udskiftning af vinduer og udvendige dare. Foreningen forestar endvidere den del af ind-
vendig vedligeholdelse, som er neevnt i stk. 3 under falgende betingelser:

1) At der er tale om decideret funktionsfejl. @nsker en andelshaver at forny funge-
rende installationer, sker det for egen regning ifglge stk. 1.

2) Foreningen vedligeholder kun op til standardniveau. @nsker andelshaveren en
dyrere lgsning, pahviler merudgiften andelshaveren.

3) Handveerker rekvireres af foreningen og ikke af andelshaverne selv.
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Stk. 3. Falgende skader i boligen repareres af foreningen under forudsaetning af oven-
staende betingelser:

Aflab i kakken og toilet til faldstamme.
Reparation af haner og pakninger.
Cisterner der lgber, pakninger, afkalkning.
Uskiftning af defekte vandhaner.
Reparation af vandledninger.
Vandskader.

Uteet toiletgulv.

Defekt cisterne.

Defekt kakkenvask.

Defekte radiatorer/varmetilfarsel.
Revnet handvask.”

Revnet toiletskal.*

Ruder itu i lejligheden.”

Skader maerket med * repareres kun af ejendommen i den udstraekning, det daekkes af
ejendommens forsikring.

Stk. 4. Andelsboligforeningen har vedligeholdelses- og udskiftningspligten af altanerne.
Andelshaver varetager og forpligter sig til, som minimum én gang om aret at oliere hardt-
treesgulv og hardttreeshandlister. Ved misligholdelse af altaner, kan bestyrelsen i hen-
hold til § 10, stk. 6 til enhver tid kraeve, at andelshaveren betaler udgifter til bestilt maler,
der vil udfare arbejdet.

Stk. 5. Generalforsamlingen fastsaetter naermere regler om udfgrelse af den udvendige
vedligeholdelse, herunder vedligeholdelse af gard- og havearealer.

Stk. 6. Forsemmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen
kraeve ngdvendig vedligeholdelse foretaget inden for en naermere fastsat frist. Bestyrel-
sen har ret til at fa eller skaffe sig adgang til boligen for at konstatere, at vedligeholdel-
sesarbejderne er foretaget. Foretages vedligeholdelsen ikke inden for den fastsatte frist,
kan vedligeholdelsesarbejderne udferes af foreningen for andelshaverens regning.
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Stk. 7. Andelshaveren er forpligtet til at give adgang til lejligheden for handvaerkere il
udfarelse af arbejde, der er besluttet af generalforsamling eller bestyrelse.

Forandringer
§ 11. Andelshaverne er berettiget til at foretage forandringer i boligen, jf. dog stk. 2.

Stk. 2. Enhver forandring af boligen skal, inden den bringes til udfgrelse, foreleegges for
bestyrelsen til godkendelse. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte forandringer.

Stk. 3. Ved falgende forandringer kan bestyrelsen ikke blankt naegte tilladelse til iveerk-
saettelse, men alene som vilkar for godkendelsen stille krav om normal, forsvarlig udfe-
relse af arbejdet: Udskiftning af kekken, indretning af bad i eksisterende rum, forsaenk-
ning af lofter, nedrivning af veegge mellem beboelsesrum, opseetning af faste skabe,
udvidelse af el-installationer og tilsvarende, saedvanlige forandringer.

Stk. 4. Forandringerne skal udfgres handveerksmeessigt forsvarligt og i overensstem-
melse med kravene i byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter.

Fremleje

§ 12. Hvis en andelshaver gnsker at fremleje sin bolig, skal der sgges om tilladelse hos
bestyrelsen, inden der indgas fremlejekontrakt. En andelshaver kan helt eller delvis ud-
leje eller udlane sin lejlighed i samme omfang, som en lejer kan efter lejeloven. Enhver
andelshaver, der har ejet og beboet sin andel i minimum to ar, har ret til at fremleje sin
andel i en sammenhaengende periode af hgjst 12 maneder. Retten til at fremleje er be-
tinget af, at bestyrelsen godkender lejeren samt lejekontrakten, som skal indeholde kopi
af vedtaegter og husorden. Andelshaveren er i fremlejeperioden forpligtet til at oplyse
bestyrelsen de til enhver tid geeldende kontraktoplysninger.

Stk. 2. Fremleje eller udlan af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen efter betingel-
ser fastsat af denne.

Husorden

§ 13. Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer, fastsaette
regler for husorden, husdyrhold m.v., jf. dog stk. 3.

Stk. 2. Bestaende rettigheder om husdyrhold m.v. kan ikke bortfalde fgr efter dyrets ded.

Stk. 3. Et medlem har altid ret til at holde fererhund, selvom gvrige medlemmer er af-
skaret fra husdyrhold.
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Overdragelse

§ 14. Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, sker overdragelsen i falgende raekke-
falge:

a) Til den, der indstilles af andelshaveren, nar overdragelsen sker til personer, med
hvem andelshaveren er beslaegtet i lige op- eller nedstigende linie, eller til perso-
ner, der i mindst 2 ar har haft feelles husstand med andelshaveren.

b) Til den, der indstilles af andelshaveren, nar overdragelsen sker ved bytning til
anden heléarsbolig.

c) Tilandre andelshavere i foreningen, som er indtegnet pa en liste hos bestyrelsen.
Den fgrst indtegnede pa listen gar forud for andre. Overtages boligen af et andet
medlem af foreningen, har den fraflyttede andelshaver indstillingsretten til den nu
ledige bolig.

d) Til personer, som er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen.

e) Til personer, som indstilles af andelshaveren.

Stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Neegtes godkendelse, skal
skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget meddelelse
om, hvem der indstilles.

Stk. 3. Er der oprettet venteliste, har bestyrelsen pa begaering af den fraflyttende an-
delshaver pligt til at anvise en ny andelshaver inden 8 uger fra begeeringen. | modsat
fald er andelshaveren selv berettiget til at indstille en person til bestyrelsens godken-
delse efter stk. 2.

§ 15. Har andelshaveren ikke inden mindst 3 maneder efter at veere fraflyttet sin bolig
efter § 14, stk.1, litra e indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid
med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og
bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfort i
§ 23.

§ 16. En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel
helt eller delvis til et husstandsmedlem, der i mindst 2 ar har haft feelles husstand med
andelshaveren. Den pageeldende skal godkendes af bestyrelsen, jf. § 14, stk. 2.

Dgdsfald

§ 17. Dar andelshaveren, har segtefeellen, der bebor lejligheden, ret til at fortsaette med-
lemskab og brugsretten til boligen.
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Stk. 2. @nsker eegtefaellen ikke at fortsaette medlemskab og beboelse, har denne ret til
efter reglerne i § 14, stk. 1, at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.

Stk. 3. Efterlades der ikke aegtefeelle, skal overdragelsen ske efter folgende raekkefalge:

a) Personer, som beboede boligen ved dedsfaldet, og som i mindst 2 ar havde haft
feelles husstand med andelshaveren.

b) Personer, som af den afdgde andelshaver ved testamente eller ved skriftlig hen-
vendelse til bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved andels-
haverens dad.

c) Personer med hvem andelshaveren er beslaegtet i lige op- eller nedstigende linie.
Stk. 4. Ved overdragelse efter stk. 3 finder reglerne i § 14, stk. 2, tilsvarende anvendelse.

Stk. 5. Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned,
der indtraeder efter 3-maneders-dagen for dodsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt
forinden, finder § 15 tilsvarende anvendelse.

Samlivsophaevelse

§ 18. Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefeeller er den af parterne, der efter deres
egen eller myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortsaette
eller indtreede i medlemskab og brugsretten til boligen.

Stk. 2. Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i
gvrigt, safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft
feelles husstand med andelshaveren i mindst 2 ar for samlivsophasvelsen.

Opsigelse

§ 19. Andelshaveren kan opsige boligaftalen med 3 maneders varsel til den 1. i en ma-
ned. Andelshaveren haefter dog for de forpligtelser, der fglger af denne vedtaegt, jf. § 5,
stk. 3, boligaftale og medlemskabet af foreningen, indtil lejligheden er overdraget og en
ny andelshaver er indtradt efter reglerne i §§ 14-23.

Kobesum
§ 20. Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende
eventuelle aftaler efter stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et

belgb opgjort efter nedenstaende retningslinier:

a) Veerdien af andelen i foreningens formue, ansat til den pris, der er fastsat pa den
seneste arlige generalforsamling. Andelenes pris fastsaettes under iagttagelse af
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reglerne i lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber. Generalfor-
samlingens prisfastsaettelses er bindende, selvom der lovligt kunne have veeret
fastsat en hgjere pris.

b) Veerdien af forbedringer i boligen ansat til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel veerdiforringelse pa grund alder og slitage.

c) Veerdien af inventar, der er saerligt tilpasset eller installeret i boligen, fastsat under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

d) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld be-
regnes pristillaeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

Stk. 2. Fastseettelsen af prisen for forbedringer og inventar sker pa grundlag af en op-
garelse udarbejdet efter syn og sken foretaget af en uvildig sagkyndig skensmand ud-
peget af administrator. Skensmanden skal ved besigtigelse af lejligheden indkalde bade
den fraflyttende andelshaver og en repraesentant for bestyrelsen, og udarbejde en vur-
deringsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Skensmandens vur-
dering er bindende for alle parter. Omkostningerne ved skgnnet betales af den indflyt-
tende andelshaver.

Stk. 3. Bestyrelsen skal ikke godkende prisen udover andelsveerdi ved overdragelse af
erhvervsandele, hvortil der ikke er knyttet brugsretten til en bolig. Overdragelse foreta-
ges i ovrigt jf. § 23, stk. 4.

Finansiering af kebesum
§ 21. Bestemmelse udgaet.

§ 22. Har andelshaveren i forbindelse med finansieringen af kgbet af andelen optaget
et lan i et pengeinstitut, underretter bestyrelsen pengeinstituttet om godkendelse af salg
af andelen, hvis pengeinstituttet udtrykkeligt har anmodet herom.

Fremgangsmade

§ 23. Inden aftalens indgaelse skal bestyrelsen udlevere et eksemplar af andelsboligfor-
eningens vedtaegter til kaberen samt andelsboligforeningens seneste arsregnskab og
budget, en specifikation af kebesum med prisen for andelen, udfarte forbedringer og
inventar samt oplysning om fortrydelsesret. Bestyrelsen skal endvidere inden aftalens
indgaelse skriftligt gore kaberen bekendt med indholdet af bestemmelserne, i lov om
andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber om prisfastsaettelse, om adgangen til
at haeve aftalen eller kraeve prisen nedsat samt bestemmelserne om straf.

Stk. 2. Mellem kaber og saelger oprettes en skriftlig aftale. Bestyrelsen kan forlange, at
aftalen oprettes pa en standardblanket. Salgsaftalen forsynes med bestyrelsens pateg-
ning om godkendelse efter stk. 3. Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren
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refunderer udgiften til forespargsel til andelsboligbogen, samt refunderer afholdte udgif-
ter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde
herved og ved afregning til pant- eller udleegshavere og ved tvangssalg eller -auktion.

Stk. 3. Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen.

Stk. 4. Kebesummen skal indbetales til foreningen, som - efter fradrag af sine tilgode-
havender og ngdvendigt belgb til indfrielse af et eventuelt garanteret Ian med henblik pa
frigivelse af garantien - afregner restprovenuet forst til eventuelle rettighedshavere, her-
under pant- og udlaegshavere, og dernaest til den fraflyttende andelshaver. Andelsbolig-
foreningen er berettiget til at tilbageholde et belgb til sikring af, at lejligheden afleveres i
forsvarlig stand, samt et depositum til sikring af fraflyttende andelshavers opfyldelse af
forpligtigelse i forbindelse med varmeregnskab mv. Udbetaling af restbelgbet skal ske
tidligst 2 og senest 4 uger efter overtagelsen.

Stk. 5. Safremt keberen gnsker dette, skal bestyrelsen med kegberen, senest 14 dage
efter overtagelsen af boligen, gennemga boligen for at konstatere eventuelle mangler
ved boligens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og lgsere, der er
overtaget i forbindelse med boligen.

Stk. 6. Forlanger kaberen prisnedslag for sadanne mangler, kan bestyrelsen, hvis kravet
skonnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belob ved afregningen til saelgeren.

Eksklusion

§ 24. Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til ophar i fal-
gende tilfeelde:

a) Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det
skyldige belgb senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til
medlemmet.

b) Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erlaeg-
ges sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3
dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

c) Nar et medlem groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt.

d) Nar et medlem optreeder til gene for ejendommen eller dennes beboere, eller
optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre
medlemmer.

e) Nar et medlem i forbindelse med en overdragelse af andelen betinger sig en
starre pris end godkendt af bestyrelsen.
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f) Nar et medlem misligholder et af foreningen ydet lan eller et 1an, som foreningen
har garanteret for.

g) Nar et medlem i gvrigt gor sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger ejeren til at heeve lejemalet.

Stk. 2. Bestyrelsens beslutning efter § 24 ¢, d og g, kan inden en maned fra meddelelsen
indbringes for en generalforsamling, jf. § 25, stk. 2.

Stk. 3. Efter eksklusionen skal bestyrelsen disponere efter reglerne i § 15.
Generalforsamling

§ 25. Foreningens gverste myndighed er generalforsamlingen. Den ordingere general-
forsamling afholdes hvert ar inden 5 maneder efter regnskabsarets udlgb med falgende
dagsorden:

1) Valg af dirigent.

2) Valg af referent.

3) Bestyrelsens beretning.

4) Godkendelse af arsregnskab og andelsvaerdi.

5) Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering.
6) Indkomne forslag.

7) Godkendelse af budget og eventuel gendring i boligafgift.

8) Valg til bestyrelsen.

9) Eventuelt.

Stk. 2. Ekstraordineer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling, et flertal af
bestyrelsens medlemmer, "4 af foreningens medlemmer eller administrator forlanger det
med angivelse af dagsorden.

§ 26. Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen skriftligt med 14 dages varsel, der
dog ved ekstraordinaer generalforsamling om ngdvendigt kan nedsaettes til 8 dage. Ind-
kaldelse skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

Stk. 2. Forslag, herunder valg af administrator og revisor, som gnskes behandlet pa
generalforsamlingen, skal veere formanden i haende senest 8 dage for generalforsam-
lingen. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, hvis det enten er neevnt i
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indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage for
generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Stk. 3. Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille for-
slag har enhver andelshaver og dennes aegtefaelle eller dennes myndige husstands-
medlemmer og administrator. De adgangsberettigede kan ledsages af en professionel
eller personlig radgiver, der har ret til at tage ordet pa generalforsamlingen. Revisor,
samt personer, der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage
ordet pa generalforsamlingen.

Stk. 4. Hver andel giver en stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin aegte-
feelle, et myndigt husstandsmedlem, til en anden andelshaver eller til bestyrelsen. En
andelshaver kan dog kun afgive en stemme i henhold til fuldmagt.

§ 27. Generalforsamlingen traeffer beslutning ved simpelt flertal, bortset fra spgrgsmal
anfort i stk. 2. Dog skal altid mindst 1/5 af foreningens medlemmer veere tilstede.

Stk. 2. Vedtagelse af forslag om:
a) nyt indskud,

b) regulering af det indbyrdes forhold af boligafgiften, jf. § 9, eller formuefordelingen,
if. § 6,

c) iveerkseettelse af arbejder, hvis finansiering kraever en forhgjelse af boligafgiften
med mere end 25%,

d) salg af foreningens ejendom, eller del heraf,
e) vedtaegtseendringer eller

f) foreningens oplgsning,

kreever, at mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og at 2/3 stemmer for forslaget. Er
der mindre end 2/3 af medlemmerne til stede, men stemmer 2/3 af de fremmgadte for
forslaget, kan der indkaldes til ekstraordineer generalforsamling. P& denne generalfor-
samling kan forslaget vedtages med 2/3 flertal, uanset antal tilstedevaerende stemme-
berettigede medlemmer.

§ 28. Referat af generalforsamlingen underskrives af dirigenten og foreningens formand.
Referat eller lignende information om de pa generalforsamlingen trufne beslutninger be-
kendtgeres overfor andelshaverne senest en maned efter generalforsamlingens afhol-
delse.

Bestyrelsen
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§ 29. Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af
foreningen og udfare generalforsamlingens beslutninger.

§ 30. Bestyrelsen bestar af 3-7 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse.
Bestyrelsens formand veelges af generalforsamlingen, men i gvrigt konstituerer besty-
relsen sig selv. Generalforsamlingen veelger desuden en eller to suppleanter.

Stk. 2. Som bestyrelsesmedlemmer og suppleanter kan veelges andelshavere og disses
myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun veel-
ges en person fra hver husstand.

Stk. 3. Bestyrelsesmedlemmer veelges for 2 ar ad gangen. Bestyrelsessuppleanter veel-
ges for 1 ar ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Stk. 4. Hvis et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i be-
styrelsen for tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrel-
sesmedlemmer ved fratraeden bliver mindre end 3, indkaldes en generalforsamling til
valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet
for et fratradt medlem sker kun for en resterende del af den fratradtes valgperiode.
Moder

§ 31. Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller
en person, som han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til,
kan have seerinteresser i sagens afgorelse.

Stk. 2. Der tages referat af bestyrelsesmgderne. Referatet underskrives af de bestyrel-
sesmedlemmer, der har deltaget i modet.

Stk. 3. | gvrigt fastsaetter bestyrelsen selv sin forretningsorden.
§ 32. Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller i dennes forfald, af naestformanden,
sa ofte der er anledning hertil samt, nar et medlem af bestyrelsen eller administrator

begeerer det.

Stk. 2. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder
formanden eller naestformanden, er til stede.

Stk. 3. Beslutning treeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemme-
flerhed. | tilfeelde af stemmelighed er formandens stemme afggrende.

Tegningsregel
§ 33. Foreningen tegnes af formanden og et bestyrelsesmedlem i forening.

Administration
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§ 34. Generalforsamlingen vaelger en administrator til at foresta ejendommens alminde-
lige okonomiske og driftsmaessige forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid
afsaette administrator. Bestyrelsen treeffer naermere aftale med administrator om hans
opgaver og befgjelser.

Regnskab og revision

§ 35. Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regn-
skabsskik og underskrives af formanden og et bestyrelsesmedlem samt administrator.

Stk. 2. Regnskabsaret er 1/10 til 30/9. Farste regnskabsar lgber dog fra 1/10 2002 til
30/9 20083.

Stk. 3. | forbindelse med fremleeggelsen af arsregnskabet stiller bestyrelsen forslag til
generalforsamlingens godkendelse vedrarende fastsaettelse af andelens veaerdi for peri-
oden indtil naeste arlige generalforsamling, jf. § 20. Forslaget anfgres som note til regn-
skabet.

§ 36. Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller en registreret revisor til at
revidere arsregnskabet. Revisor skal fare revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til
enhver tid afseette revisor.

Stk. 2. Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditets-
budget udsendes til andelshaveren senest 8 dage for den ordingere generalforsamling.

Oplosning

§ 37. Oplgsning ved likvidation forestas ved to likvidatorer, der veelges af generalfor-
samlingen.

Stk. 2. Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden deles den reste-
rende formue mellem de til den tid veerende medlemmer i forhold til deres andels stor-
relse.

Midlertidige bestemmelser

§ 38. En lejer, der havde brugsret til en bolig i elendommen ved foreningens stiftelse, og
som ikke indmeldte sig pa dette tidspunkt kan senere optages som medlem efter besty-
relsens beslutning. Bestyrelsens afgorelse kan af den bergrte lejer og enhver andelsha-
ver indbringes for forstkommende generalforsamling.

Stk. 2. Hvis en udlejet lejlighed bliver ledig, skal bestyrelsen efter reglerne i § 15 sage
den overdraget til en person, der optages som medlem i foreningen i overensstemmelse
med § 3, med mindre lejligheden skal anvendes som bolig for en ejendomsfunktioneer.
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Stk. 3. Indtil generalforsamlingen vedtager andet anvendes som boligaftale seedvanlig
lejekontrakt med aendringer, der folger al disse vedtaegter og generalforsamlingens be-
slutninger.

Stk. 4. Pa den stiftende generalforsamling veelges halvdelen af bestyrelsens medlem-
mer for et ar.

Stk. 5. Andelsboligforeningen kan i forbindelse med andelsboligforeningens stiftelse pa
anmodning fra andelshaveren garantere/kautionere 100% for andelshaverens lan i an-
erkendt pengeinstitut til betaling af kontantindskud.

Stk. 6. Overdragelse uden fraflytning. En andelshaver er uden fraflytning berettiget til at
overdrage sin andel helt eller delvis til et familie- og/eller husstandsmedlem. Den pageel-
dende skal godkendes af bestyrelsen, idet dog naegtelse af godkendelse skal veere
skriftligt begrundet.

Saledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling og med efterfglgende en-
dringer, senest pa ordinger generalforsamling den 22. februar 2007, ordinaer generalfor-
samling 15. marts 2016 og ordinger generalforsamling 18. februar 2019.

Neervaerende vedteegter er underskrevet digitalt af bestyrelsen. Som dokumentation for
digital signering henvises til saerskilt dokument vedheeftet naervaerende vedtaegter.
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